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Sammanfattning

Avsikten med att dndra gillande detaljplan for Segersminne 1:30 med flera inom
kommundelen Stuvsta &r att utdka byggrétten inom fastigheten Orren 2.
Planédndringen initierades av Green Storage i syfte att anpassa fastigheten till
uthyrning av forrad till privatpersoner och foretag. Andringen syftar till att frimja
ett bittre resursutnyttjande och stddja en modern och effektiv verksamhet, som 1
sin tur ska bidra till att uppfylla kommunens mél om utdkad service for invénarna
1 ndromradet.

Det bedoms att genomforandet av dndringen inte medfor ndgon betydande
miljopéverkan. Darfor behdvs ingen strategisk miljobedomning for att upprétta
detaljplanedndringen.

Planarbetet genomfors med standardforfarande enligt plan- och bygglagen SFS
2010:900 i dess lydelse efter 2 januari 2015.

Beréknad tidplan for planprocessen ar:

Samrad kvartal 4, 2024
Granskning kvartal 3, 2025
Antagande kvartal 1, 2026
Laga kraft kvartal 1, 2026

Genomforandetiden for dndringen &r 5 &r fran den dag dndringen vinner laga
kraft. Ansvars- och kostnadsfordelning regleras i kommande genomfGrandeavtal.

Andring av detaljplan for Segersminne 1:30 inom kommundel Stuvsta i
Huddinge kommun.

Standardforfarande (PBL 2010:900 med dess lydelse fran 2015-01-02)

Detaljplanen har tagits fram av Samhéllsbyggnadsavdelningen pa
kommunstyrelsens forvaltning.

Projektgrupp

Sara Bjork, Planesektionen, SBA, KSF

Frank Nordstrom, Planesektionen, SBA, KSF

Fanny Smaétt Hellstrom, Mark- och exploateringssektionen, SBA, KSF

Farid Ruhani, Trafik- och landskapssektionen, SBA, KSF



Komplettering till planbeskrivning 0126K-14575

Denna beskrivning dr en komplettering till de befintliga planhandlingarna for
detaljplan 0126K-14575 (Segersminne 1:30 med flera) och alla handlingar ska
dérfor lasas tillsammans.

Avsikten med andring av detaljplan

Avsikten med dndringen av detaljplan for Segersminne 1:30 med flera inom
kommundelen Stuvsta dr att mojliggora en utokning av byggritten inom
fastigheten Orren 2. Géllande detaljplan for fastigheten &r Segersminne 1:30 med
flera, 0126K-14575. Detaljplanen medger handel (ej livsmedel), kontor och icke-
storande smaindustri.

Planindringen syftar till att frimja ett bdttre resursutnyttjande och anpassa planen
for att stodja en modern och effektiv forrddsverksamhet som i sin tur bidrar till att
mota kommunens mal om forbéttrad service for invinarna 1 ndromradet.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan 2050. Planforslaget ger
omradet en balans mellan arbetsplatser och service i ett kollektivtrafikldge, samt
bidrar till ett mer effektivt markutnyttjande da platsen redan anvénds for
uthyrning av yrkesklader, handel och kontor.

Forvaltningens beddmning &r att uppdraget ar i linje med tidigare
stdllningstaganden och kommer bidra till positiva effekter for &ndringsomradet
och kommundelen Stuvsta. Detaljplanens genomfoérande bedoms inte medfora
betydande miljopéverkan. Planarbetet har en preliminér tidplan som anger
antagande under kvartal 1, 2026.
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Figur 1. Karta éver dndringsomrddets utbredning ovan den sedan tidigare gdllande plankartan. Orange

markering visar plandndringens ungefirliga avgrdnsning.

Lagesbestamning, areal, markagoforhallanden och markférhallanden
Omradet for plandandringen omfattar cirka 3000 kvadratmeter och beror del av
fastigheten Orren 2 samt del av kommunens fastighet Segersminne 1:30.
Andringsomrédet ir beliget utmed Huddingevigen i kommundelen Stuvsta.

Fastigheten Orren 2 &r framst inriktad pd detaljhandel och lagerverksamhet och
har en befintlig byggnad med en byggnadsarea pd 1000 kvadratmeter.
Andringsomrédet dr beldget i nirheten av villabebyggelsen i Segersminneomrédet
déar miljon som helhet utpekas som sérskilt viardefull i Huddinge kommuns
kulturmiljoprogram. Detta omrade &r beldget pad motsatt sida om Djupasvégen pa
ett avstand om cirka 130 meter fran dndringsomradet.

Andringsomrédet ligger cirka 800 meter frén Stuvsta station och 2,6 kilometer
frdn Huddinge station, samt har nira anslutning till flera busslinjer, vilket medfor
god tillgang till kollektivtrafik.

Andringsomrédet har tidigare reglerats genom detaljplan 0126k-14575 for
Segersminne 1:30 med flera, vilket tilldter handel (utom livsmedel), kontor och
icke-storande sméindustri. Genomforandetiden for denna detaljplan har gatt ut. Ar
2008 gjordes ett tilldgg till planen for grannfastigheten Orren 7, vilket gjorde det
mojligt att bygga en ny anldggning for bilférsiljning och bilservice med en yta pd
cirka 1500 kvadratmeter bruttoarea ovan mark, samt utrymmen for kontor, icke-
storande smaindustri och handel (utom livsmedel).



Varfor andring av detaljplan valts

En éndring av detaljplan har valts eftersom de plandndringar som foreslds ryms
inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Gillande detaljplan medger
verksamheter for bilforsiljning och bilservice samt kontor, icke-storande
smaindustri och handel som inte avser livsmedel. Verksamheter som bensinstation
och lackering tillats inte.

Att upphéva eller uppritta en ny detaljplan anses ddrmed inte vara nddvindig for
att uppfylla avsikten. Omradet for &ndringen ryms inom den ursprungliga
detaljplanen och markomréadets lamplighet behdver ddrmed inte provas pa nytt.

Andringar i detaljplanen

Nedan foljer en redogdrelse for vilka planbestimmelser som upphévs och vilka
planbestdmmelser som tillkommer. Dartill redogors dven for de planbestimmelser
som géller sedan tidigare och som fortsatt kommer gélla inom dndringsomrédet.

Bestaimmelser som upphavs
Anvindningsbestimmelse J1 — Icke-storande smaindustri

Egenskapsbestimmelse prickad mark — Marken fér inte bebyggas

Egenskapsbestammelse e1 0,5 — Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per
fastighetsarea

Egenskapsbestimmelse +34,0 (inom romb) — Hogsta byggnadshojd i meter 6ver
nollplanet

Egenskapsgrins

Bestammelser som tillkommer
Anvindningsbestammelse Z — Verksamheter

Motiv

Anvindningsbestimmelsen for verksamheter ersétter tidigare anvdndning
for icke-storande smdindustri, med syftet att mojliggéra en mer flexibel
anvindning. Anvandningen tillimpas for omraden for service, lager,
tillverkning med tillhorande forsiljning, partihandel och annan jamforlig
verksamhet med begrinsad omgivningspaverkan. Aven komplement till
verksamheten ingér i anvandningen.

Egenskapsbestammelse h 0,0 — Hogsta nockhdjd dr (40) meter 6ver angivet
nollplan (RH2000)

Motiv

Bestammelsen ersitter tidigare bestimmelse om hogsta byggnadshdjd. Den
nya hojdbestimmelsen inrymmer den tillkommande exploateringen i
enlighet med avsikten med &dndringsplanen.

Egenskapsbestammelse e 0,0 — Storsta bruttoarea ar (5000) kvadratmeter



Motiv

Bestimmelsen ersitter tidigare bestimmelse som angav hogsta
exploateringsgrad per fastighetsarea. Syftet med den nya
utnyttjandebestimmelsen dr att utoka storsta tillatna bruttoarea i enlighet
med avsikten med éndringsplanen.

Bestimmelser som fortsatter att gilla inom andringsomradet

Inom dndringsomrédet fortsitter foljande bestimmelser att gilla. For att uppfylla
de digitala kraven for dndringsplanen har egenskapsgréanser placerats i samma
lage som sedan tidigare gillande egenskapsgrinser. Med undantag for de
egenskapsgranser som tillkommer och upphévs avses sedan tidigare gransldgen
kvarsta.

Anvindningsbestimmelse Hi — Handel (ej livsmedel)
Anvindningsbestimmelse K— Kontor

Egenskapsbestimmelse prickad mark — Marken far inte bebyggas (undantaget
den del av prickad mark som upphévs)

Egenskapsbestdmmelse z — Marken skall vara tillgidnglig for bergskérning/slént
Egenskapsbestimmelse utfartsforbud — Korbar utfart far inte anordnas

Egenskapsbestammelse (giller inom hela planomrédet) — Skyltning far inte vara
fordnderlig eller blinkande

Egenskapsbestdmmelse (giller inom hela planomridet) — Plantering ska ske med
minst ett trdd per 8 p-platser

Egenskapsbestammelse (giller inom hela planomrédet) — Dagvatten ska sa langt
som mojligt omhindertas pa fastigheten genom att i forsta hand infiltreras och 1
andra hand utjdmnas innan det avleds fran fastigheten

Egenskapsbestdmmelse (giller inom hela planomradet) — Ekvivalentnivan
inomhus for buller fran trafik far inte overstiga 40 dB(A) vid kontorsanvéndning

Egenskapsbestimmelse (giller inom hela planomradet) — Verksamheter far inte
vara storande for omgivningen. Naturvardsverkets utomhusriktvirden for externt
industribuller far inte 6verskridas vid angransande bostadsomraden

Egenskapsbestammelse (géller inom hela planomrédet) — Vid nybyggnad ska
utrymningsvég placeras pa sida vind fran Huddingevigen, fasad utforas i
obrinnbart material inom 35 m frdn Huddingevégen, samt tilluftsventilation forses
med branddetektor och brandgasspjéll

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Det aktuella omradet 1angs Huddingevigen domineras av verksamheter som
forradd och detaljhandel. Den befintliga byggnaden inom Orren 2 ska rivas.
Fastighetens fasad idag &r av svart plat och byggnaden dr tvd vaningar hog. De



omgivande fastigheterna har fasader av gra plat och har ungefar samma ho6jd som
den befintliga berorda fastigheten.

Andringsomradet ir beliget i nirheten av villabebyggelsen i Segersminne som ir
utpekad i Huddinge kommuns kulturmiljéprogram. Kommunens bedomning &r
dock att omradet for dndringen ligger tillrdckligt langt ifran Segersminneomradet
for att andringen inte kommer péverka denna sérskilt virdefulla kulturmiljo.

Segersminneomradet’  *°
,.dar miljon ‘soh) helhet
apsarskilt vardefull

Figur 2. Sdrskilt virdefull kulturmiljé Nr 15. Bild fran Huddinge kulturmiljoprogram.

Figur 3. Nuvarande byggnad som vetter mot Djupasvigen. lllustration: Google street view.



Planerad bebyggelse

Den nya byggnadens utformning, farg och material kommer att hanteras i
bygglovsprocessen. Planforslaget kommer att ge plats at etablering av en
forradsverksamhet med utdkad byggritt, vilket innebér en fordndring av dagens
stadsmiljo. Trots den foreslagna bebyggelsens omfattning beddms den inte ha
ndgon negativ effekt pa omradets orienterbarhet eller verblickbarhet.

Arbetsplatser
Tilltdnkt verksamhet forvintas kunna generera 1 till 3 nya arbetsplatser.

Planforslagets forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Forutséttningarna for en dndring av detaljplan &r att plan- och bygglagens krav pa
tydlighet uppfylls samt att andringen ryms inom syftet for den ursprungliga
planen. Lamplighetsprovningen i planen omfattar endast de planbestimmelser
som upphévs och tillkommer.

For fastigheten Orren 2 tillater den géllande detaljplanen handel (ej livsmedel),
kontor och icke-storande smaindustri. Ett tilldgg fran 2008 (for Orren 7) tillater
aven bilforsiljning och bilservice.

Gator och trafik

Gatustruktur och trafikering

Den nya bebyggelsen inom @ndringsomrédet planeras utifrdn befintlig
végstruktur. Trafiken till &ndringsomradet kan komma att bli i genomsnitt ett par
besok 1 timmen under forradsverksamhetens oppettider, mestadels personbilar
eller latta lastbilar. Jimfort med géllande plan kommer transporterna bli férre.
Forandringen av detaljplanen bedoms inte leda till ndgon betydande 6kning av
trafik eller transporter. Bedomningen &r att med hansyn till den 14ga
trafikalstringen blir paverkan pd framkomligheten pd Djupasvéigen marginell.

Kollektivtrafik
Planforslaget paverkar inte utvecklingen av kollektivtrafiken pa Huddingevégen,
dér busskorfilt planeras.

Gang- och cykeltrafik

Géang- och cykelanslutningen till planomradet for kollektivtrafikresenérer sker pd
ett smidigt sétt via den befintliga gdngforbindelsen Huddingevagen-Kripplavigen
och ér kortare @n infartsstrackan for biltrafiken.
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Figur 4. Kartan visar dvergripande cykelndt pa Huddingevdigen.

Parkering, varumottagning, utfarter

Eftersom fastigheten ligger cirka 800 meter fran pendeltadgsstation ridknas det som
Zon B for beridkning av antal parkeringar, enligt Huddinge kommuns
parkeringsprogram. All parkering ska anordnas pa kvartersmark. Avseende den
tillkommande anvéndningsbestimmelsen Verksamheter géller det som star 1
denna komplettering till planbeskrivning angéende antal parkeringsplatser inom
andringsomradet. Foljande beddmning &r baserad pa en sirskild utredning enligt
Huddinge kommuns parkeringsprogram.

Verksamheten kommer att vara 6ppen under ordinarie Oppettider och forvintas ha
1 genomsnitt ett par besdkare per timme. Det totala behovet av
bilparkeringsplatser for tillkommande bebyggelse bedoms utifrén liknande
referensprojekt i kommunen vara ndgonstans mellan 7—10 parkeringsplatser.
Eftersom besokarna huvudsakligen tar sig till verksamheten med bil kommer det
inte finnas nagot behov for cykelparkering for besokare. For anstillda bedoms
parkeringsbehovet for cykel vara mellan 1-2 cykelplatser. Infart, angoring,
vandning och parkering kan 10sas pa fastigheten.

Utfartsforbud anges mot Huddingevégen i den géllande detaljplanen. Fastigheten
nas endast frdn Djupasvégen.

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Omrédet for dndringen bestar huvudsakligen av asfalterade ytor, berg i dagen och
befintlig byggnad. Det finns ett litet skogbeklétt hdjdparti i nordlig anslutning till
planomréadet och viss vegetation langs med Huddingevagen. Plandndringen
bedoms inte piverka ndgon vegetation eller 6ka andelen hardgjord yta inom
omradet.

Enligt Léansstyrelsens EBH-stod ligger nérmsta potentiellt férorenade omrade
cirka 270 m sydvast om aktuellt omrade.
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Naturvarden

Inom det aktuella omrédet har inga naturvirden eller ekosystemtjanster
identifierats. Planédndringen beddms inte paverka omkringliggande naturvérden
negativt.

Geologiska férhallanden

Marken inom omréadet bestar av berg i dagen i form av en hojdrygg som omsluter
befintlig byggnad ldngs norra, Ostra och delvis sddra fastighetsgriansen, sandig
morién 1 centrala delen och glacial lera 1 sdder. Befintlig byggnad ar grundlagd pa
berg.

Figur 5. Utdrag fran SGU:s jordartskarta. Rod firg visar berg, gul firg visar glacial lera, grdprickig yta
visar sandig mordn. Vit markering visar fastigheten och plandndringens omfattning.

Hydrologiska forhallanden

Omrédet som omfattas av plandndringen har gynnsamma avrinningsforhéllanden,
dé det ar ndgot hogre beldget 4n den omgivande marken. Omradet ligger inom
Kréippladikets tekniska avrinningsomrade och Trehdrningens naturliga
avrinningsomride. Enligt Lansstyrelsens karttjdnst VISS berors inte det aktuella
omradet av nagra grundvattenforekomster. Planerad utveckling av omradet
beddms kunna genomfGras utan att padverka grundvattennivaer.

Miljokvalitetsnormer for vatten, luft och lukt
Den fordndring som detaljplanedndringen medfor avseende belastning av
ndringsdmnen och andra fororeningar till Trehérningen beddéms férsumbar.
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Andelen héardgjord yta pé fastigheten dkar inte mot befintlig situation.
Detaljplanedndringen beddoms inte medfora att grundvatten eller
miljokvalitetsnormer i recipienten riskeras att paverkas negativt.

Inom det aktuella omréadet foreligger det ingen risk for dversvamning och
detaljplaneéndringen bedoms inte ha ndgon paverkan pé
Oversvamningssituationen. Utgangspunkt vid hantering av dagvatten ar att folja
kommunens dagvattenstrategi genom att dagvattnet i forsta hand infiltreras och i
andra hand fordrdjs innan det leds till recipienten. Markbeldggningar med viss
genomsldpplighet och vegetation kan med fordel anldggas for att bidra till en god
dagvattenhantering. Markens hdjdséttning 1 forhéllande till omgivningen ska
beaktas for att inte negativt paverka nedstroms liggande omréaden.

Enligt SLB:s luftfororeningskartor for partiklar (PM10) och kvivedioxid (NO2)
foreligger ingen risk att miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids inom omradet for
andringen. Planforslaget forvintas inte heller pdverka den framtida luftkvaliteten.

Storningar och risker

Buller

En bullerutredning har genomforts for att utreda de potentiella bullerkonsekvenser
som kan uppsta till f6ljd av den planerade bebyggelsen i samband med
plandndringen. Trafikbullernivéer har berdknats for bdde den befintliga
byggnaden och den planerade, dir den senare inkluderar en utdkad fasad mot
Huddingeviégen. Resultaten visar att plandndringen inte medfor ndgon betydande
skillnad 1 trafikbullernivaer genererade fran Huddingevégen eller Djupasvigen.

Planéndringen medfor potentiellt en 6kning med hogst +0,2 dBA av den
ekvivalenta ljudnivan samt som mest +0,8 dBA av den maximala ljudnivén fran
trafikbuller enligt berékningar.
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Figur 6. Ljudutbredningskarta som visar ekvivalent ljudniva for befintlig byggnad. Utdrag ur framtagen

bullerutredning, Tyréns 2024.
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Figur 7. Ljudutbredningskarta som visar ekvivalent ljudniva for planerad byggnad. Utdrag ur framtagen

bullerutredning, Tyréns 2024.
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FORKLARINGAR

Ekvivalent ljudniva Teckenforklaring
FAMA,T) - FNMETY; [ Bostiver
Hogsta frifaitsvarden vid fasad = v byagnad
Utbrodning 15 m (over mork) " Vagham

aBA

FORESKRFTER
Noroisk. berakningsmodel, Naturvarasverket, 1995
SoundPLAN 9.0
|
e MRS VSR I (]
® z
=% TYRENS
1 7Y
[}
LJUDUTBREDNINGSKARTA
ozt
Orren 2
P
Green S Bygg
K Tyréns AB, Follungagstan 44, 18 26 Stockholn wrw Lyrens.se
seonscsmamen o my [
343400 ROA ROA
oann Gt A
2024-04-19 Dsw

PLANALTERNATIV MINUS NULAGET

e o
(A3) 11000 ‘

AK05

Figur 8. Ljiudutbredningskarta som visar fordndringen av ekvivalent ljudniva av planalternativet jamfort med

nuldget. Utdrag ur framtagen bullerutredning, Tyréns 2024.
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Figur 9. Ljudutbredningskarta som visar forindringen av maximal ljudnivad av planalternativet jaimfort med

nuldget. Utdrag ur framtagen bullerutredning, Tyréns 2024.
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Risk

Andringsomrédet ligger inom riskhanteringsomridet frin Huddingevigen, som ir
klassad som en sekundér led for farligt gods. Det innebar att endast transporter till
lokala mottagare bor ske pa denna vég. Den bor inte anvdndas som genomfartsled
for farligt godstransporter fran norr till séder. Antalet mottagare i omradet &r
relativt begransat. De transporter som forvéntas forekomma bestér framst av
brandfarliga vitskor, saisom bensin, diesel och eldningsolja, som ska levereras till
bland annat bensinstationer och villadgare. Eftersom omradet for dndringen ér
beldget pd en betydligt hdgre hojd &n Huddingevédgen bedoms det inte finnas
ndgon uppenbar risk for avkérning mot dndringsomradet.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Forsorjning av vatten och avlopp inom éndringsomridet sker genom befintligt va-
nét som distribueras av Stockholm Vatten och Avfall AB.

Dagvatten

Den foreslagna detaljplanedndringen mojliggér byggnation pé delar av mark som
enligt nuvarande planbestdmmelser dr angiven som mark som “inte far bebyggas”
(prickad mark). Det aktuella omréadet &r idag asfalterad yta. Andelen hardgjord yta
och genererade dagvattenfloden bedoms séledes inte 6ka med anledning av
plandndringen, varfor fragan inte behandlas ndrmre inom ramen for
planéndringen.

Andringsomrédet ligger inom Stockholm Vatten och Avfalls verksamhetsomrade
for dagvatten.

ElIforsorjning
Forsorjning av el sker genom befintligt elndt i omradet.

Energiforsorjning
Forsorjning av virme sker genom befintligt fjarrvarmendt inom d@ndringsomradet.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske enligt kommunens avfallsplan och
renhéllningsforeskrifter. Den tilltdnkta verksamheten kréver inga
avfallsutrymmen.

Raddningstjanst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angdende framkomlighet och
brandvattenforsorjning ska beaktas i projekteringen.

Tidigare stdllningstaganden

Kommunala planer och program
Den gillande dversiktsplanen (OP 2050) har pekat ut omridet for Aindringen som
ett omrade for komplettering. Enligt 6versiktsplanen édr vdg 226 (Huddingevégen)
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av riksintresse. Den utdkade byggrittens placering ska ta hénsyn till en eventuell
framtida utokning av vig 226, Huddingeviagen, till f6ljd av ett nytt
kollektivtrafikkorfilt. Planforslaget bedoms dverensstimma med de dvergripande
malséttningar fran RUFS 2050 och 6versiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Inom omrédet géller detaljplan Segersminne 1:30 med flera (0126k- 14575) som
medger markanviandning av HKJ (handel/ej livsmedel, kontor, icke stérande
smdindustri). Ett tilldgg till detaljplanen uppréttades ar 2008 for grannfastigheten
Orren 7. Tilldgget tilldt en ny anldggning for bilférsédljning och bilservice med en
yta pa cirka 1500 kvadratmeter bruttoarea ovan mark, samt utrymmen for kontor,
icke-storande smaindustri och handel (ej livsmedel). Vidare medges bebyggelse
utdver pa omraden dér det finns angivet prickmark, dér far byggnader inte
uppforas enligt detaljplanen. Genomforandetiden har passerat. Omradet som
omfattas av dndringen ligger inom del av fastigheten Orren 2 och del av
Segersminne 1:30.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen ldmnade ett positivt planbesked avseende planldggning for
fastigheterna Orren 5 & 2 den 22 september 2021. Projektet ingick i Plan for
samhéllsbyggnad 2021. Efter att planbeskedet ldmnades har sokanden meddelat
att de inte avser att utnyttja planbeskedet for Orren 5, d& de inte har kommit
dverens med fastighetsiigaren om ett forviirv. Andring av detaljplan for
Segersminne 1:30 med flera (Orren 2), inom kommundelen Stuvsta, Huddinge
kommun, paborjades enligt beslut i kommunstyrelsen den 27 oktober 2023.

Behov av strategisk miljobedémning

Huddinge kommun gjorde den sammanvéigda beddmningen att &ndringen inte ger
upphov till betydande miljopdverkan (som avses i miljobalkens 6 kap, med
beaktande av miljobedomningsforordningen 2§), vilket framgar i kommunens
sarskilda beslut daterat 2024-10-25.

Motivet for stillningstagandet ar att detaljplanedndringen inte medfor paverkan pa
naturvidrden, inte ger upphov till 6kat dagvatten, och inte paverkar riksintressen.

Andringen innebir heller ingen risk for minniskors hilsa eller miljén, och
dventyrar inte mdjligheterna att uppnd miljokvalitetsnormer for vatten eller luft.
Planéndringen resulterar inte i ndgra storre forandringar av den befintliga miljon,
utan begransar sig till att mojliggora en hogre exploateringsgrad och en hogre
byggnad for forrddsverksamhet. Mot bakgrund av detta bedoms en
miljobeddmning inte vara nodvéndig.

Lénsstyrelsen gjorde samma beddmning som kommunen 1 sitt beslut, daterad 14
mars 2024, att dndringens genomforande inte kan antas medfora betydande
miljopéverkan. En strategisk miljobedomning, enligt 6 kap 3 § miljobalken och 4
kap 34 § plan- och bygglagen, behdver ddrmed inte uppréttas for &ndring av
detaljplan for Segersminne 1:30 med flera.
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Planens férenlighet med 3 och 4 kap. miljébalken
Markanvéndningen i planen ér forenlig med bestimmelserna om hushéllning med
mark- och vattenomrdden enligt 3 och 4 kap. miljobalken (MB).

Genomforande

Planférfarande
Detaljplanedndringen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess
lydelse fran 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardforfarande.

Granskning

Al plaaivirsbayg

Genomfirande

Tillfille Fir yttramde

Tidplan
Planuppdrag Oktober, 2023
Samrad Oktober/November, 2024
Granskning Kv. 3, 2025
Antagande Kv. 1, 2026
Laga kraft Kv. 1, 2026

Genomfdrandetid

Gillande detaljplan, detaljplan for Segersminne 1:30 med flera (laga kraft 2007-
06-01), har en genomforandetid som har 16pt ut. En detaljplan géller till den
andras eller upphavs (PBL 4:38).

Genomforandetiden for detaljplanedndringen &r fem &r fran den dag dndringen
vinner laga kraft.

Fore genomforandetidens borjan far bygglov for atgirder enligt planen inte ges.
Forst ndr andringens genomforandetid borjar kan bygglov enligt
detaljplanedndringen lamnas. Efter genomforandetidens utgang far planen dndras
eller upphivas utan att rittigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL
5:11) men planen fortsétter att gélla om inte kommunen dndrar eller upphéver
planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Inom dndringsomrédet finns ingen allmén plats. Plandndringen beror darfor inte
fragor kring ansvarsfordelning gillande huvudmannaskap.

Ansvaret for anldggande och drift inom kvartersmark aligger exploatoren.

Huvudman for allmén plats sdsom gata- och parkmark i omgivningen &r Huddinge
kommun med ansvar for anldggning och drift.

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for allmidnna VA-ledningar och
dagvattenledningar/-anldggningar.
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Sodertorns Fjérrvarme AB ansvarar for fjarrvarme.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmén platsmark och pé
kvartersmark fram till méatarskap i byggnad.

Skanova AB ansvarar for fiber- och teleledningar pa allméin platsmark och pa
kvartersmark fram till forsta telefonjacket.

Avtal

Plankostnadsavtal har upprattats mellan Huddinge kommun och exploatoéren for
att reglera kostnader i planarbetet. Exploatoren stir for samtliga kostnader som
uppstar under planarbetet.

Intentionsavtal har uppréttats mellan Huddinge kommun, exploatéren och
fastighetségaren. Avtalet reglerar forutséttningar for framtagande och
genomforande av detaljplaneidndringen.

Exploateringsavtal ska tréffas mellan kommunen, fastighetsdgaren och
exploatdren i samband med att andringen av detaljplanen ska antas av kommunen.
Exploateringsavtalet kommer att reglera ansvars- och kostnadsférdelningen
mellan kommunen och exploatdren géllande genomforandet av detaljplanen.
Eftersom dndringen inte berdr allmén platsmark finns inga ansvars- eller
kostnadsfragor att reglera i exploateringsavtalet avseende detta. Det finns heller
inte nadgon fastighetsbildning som ska genomf6ras som foljd av
detaljplanedndringen och behdver regleras i avtalet. Avtalet kommer i stillet att
reglera eventuella dtaganden som &r kopplade till exploatoérens byggnation pé
kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Andringsomradet omfattar del av fastigheten Orren 2 som #igs av Green S Orren 2
AB och del av kommunens fastighet Segersminne 1:30. Inga fastighetsréttsliga
forandringar foreslas genom detaljplanedndringen. For att bygglov ska beviljas
krévs att fastigheten 6verensstimmer med detaljplanen.

Rattigheter

Ledningsrdtt

Inom fastigheten Orren 2 finns tva ledningsritter 0126K-16260.1 avseende
fjarrvirmeledningar och 0126K-16260.2 avseende vatten- och avloppsledningar.
Ledningsritterna tillkom vid fastighetsreglering av del av Segersminne 1:30
(kommunens gatufastighet). Ledningsratt 0126K-16260.1 &r beldgen inom
andringsomradet medan ledningsritt 0126K-16260.2 &r beldgen utanfor
andringsomradet. Ingen av ledningsritterna bedoms péverkas av
detaljplanedndringen inom Orren 2.

Gemensamhetsanldggningar
Det finns inga befintliga gemensamhetsanldggningar inom dndringsomrédet. Inga
nya gemensamhetsanldggningar behover skapas.
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Servitut och nyttjanderditter
Det finns inga befintliga servitut eller nyttjanderitter inom @ndringsomrédet. Inga
nya servitut eller nyttjanderitter behover skapas.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Exploatoren bekostar planarbetet, vilket regleras genom plankostnadsavtal mellan
Huddinge kommun och exploatoren. Arbetet med att ta fram detaljplaneéndringen
berdknas dirmed inte resultera i ndgra kostnader for kommunen.

Exploatoren bekostar byggandet av allt inom kvartersmark.

Kostnader for fastighetsagarna

Exploatdren far utgifter for plankostnader och bygglov. Kostnader for eventuell
omldggning av ledningar samt anslutningsavgifter for VA, fjarrvarme, el, tele,
bredband med mera bekostar exploatdren.

Bygglovsavgift

Niér detaljplaneédndringen har vunnit laga kraft och genomforandetiden borjat
finns ratt att fa bygglov i enlighet med planen. Bygglovsavgiften debiteras enligt
kommunens bygglovtaxa.

Planavgift

Ersittning for planldggningen tas ut genom ett sérskilt uppréttat plankostnadsavtal
med exploatoren. Ingen planavgift kommer dérfor tas ut 1 samband med
bygglovgivningen.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allménna VA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten och Avfall AB:s VA-taxa. Avgiften utgors av en
anldggningsavgift (engéngsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anlaggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras nir Stockholm Vatten och
Avfall AB har upprittat och anvisat forbindelsepunkten dér fastigheten ska
anslutas till de allménna ledningarna. Normalt debiterar dock Stockholm Vatten
och Avfall AB anldaggningsavgiften efter uppmaning om anslutning av
fastighetsdgaren. Kontakta Stockholm Vatten och Avfall AB for mer information.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsfrdgor handlidggs av den kommunala lantméaterimyndigheten 1
Huddinge kommun. Inga fastighetsbildningsatgirder bedoms nédvéndiga med
anledning av detaljplaneéndringen.

El och tele med mera

Fastighetsdgaren svarar for kostnader for anslutningsavgifter till el, tele,
fjarrvarme, bredband med mera. For uppgift om kostnad for anslutning till
respektive ledningsnét ska ledningsnétségaren kontaktas.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Inga tekniska utredningar har beddmts nodvéndiga att ta fram med anledning av
detaljplaneidndringen.

Dokumentation och kontroll

Om markfororeningar patriffas ska de anmélas till tillsynsmyndigheten. Det finns
aven en skyldighet att anméla efterbehandlingsatgérder till tillsynsmyndigheten
innan atgarder vidtas. Egenkontrollprogram for uppfoljning av
efterbehandlingsétgérder ska upprittas och redovisas. Markféroreningar som
patréftas ska avhjélpas och marken ska saneras till kinslig markanvindning (KM)
innan dess att bygglov far medges. Exploatdren ansvarar for att utféra nédvindiga
ataganden som krivs kopplat till markfororeningar gentemot tillsynsmyndigheten.

Avvagningar mellan allmanna och enskilda intressen

Planidndringen innebir en utdkning av befintlig byggritt, vilket primart tillgodoser
ett enskilt intresse. Kommunens beddmning &r att férdndringen inte medfor ndgon
negativ paverkan pa allménna eller enskilda intressen. Nagra motstdende intressen
har inte identifierats. Sammantaget beddms planindringen uppfylla kraven pé en
lamplig avvagning enligt plan- och bygglagens bestimmelser.

Planeringsunderlag

Oversiktsplan

Huddinge kommuns dversiktsplan 2050 (OP 2050), antagen 2022 och
lagakraftvunnen 2024.

Gallande detaljplan
Detaljplan for Segersminne 1:30 med flera (0126K-14575).

Undersokning om betydande miljopaverkan
Undersokning om betydande miljopéverkan, 2024-02-27.

Utredningar
Utredning som utgdr underlag till detaljplanen:

e Bullerutredning Orren 2, Tyréns, 2024-04-24

Administrativa fragor

Andringen av detaljplan for Segersminne 1:30 med flera har tagits fram av
Samhillsbyggnadsavdelningen under ledning av plansektionen och i samarbete
med mark- och exploateringssektionen samt trafik- och landskapssektionen.

Sara Bjork
Planarkitekt

20



